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Informagdes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00

Cédigo B3:
XPML11

Patrimdnio Liquido:
R$ 1.907.970.841

Quantidade Catistas:
255.243

ISIN:
BRXPMLCTF000

Categoria ANBIMA q] Foco de Atuacao:
Fll de Renda Gestao Ativa a] Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administracéo:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA + 6,0% a.a.

Tributacéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balc&o organizado (Lei
11.196/05), sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de

Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota
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Comentario do Gestor

Em funcé@o do carnaval e de um menor nimero de dias em comparacdo com os demais
meses do ano, o més de fevereiro tende a ser um dos mais desafiadores do ano para o
varejo em geral e, consequentemente, para o setor de shopping centers . Desta forma, é
comum auferirmos indicadores operacionais mais fracos do que nos demais meses do
ano. De qualquer maneira, ao compararmos os indicadores de performance do més em
relagdo ao mesmo més de anos anteriores, garantimos uma correta base de
comparagado e auferimos o efetivo crescimento do portfolio em 2022.

No portfélio do XP Malls tivemos no més de fev/22, em Vendas/m? e NOI Caixa/m?,
crescimentos de 23,6%e 43,7%respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo
de 2021 O desempenho mensal desses indicadores evidenciam uma forte retomada
operacional, apesar de uma base de comparagdo deprimida em fev/21 decorrente da
segunda onda do Covid-19. Conforme esperavamos, em fev/22 comecamos a ter uma
recuperacdo da inadimpléncia gerada pelo 13 AMM (aluguel minimo mensal dobrado
de dezembro) cobrado em janeiro . Ao longo do ano, a medida que os lojistas consigam
desempenhar niveis de vendas mensais satisfatorios, esperamos ver uma recuperagao
gradual da inadimpléncia liquida decorrente de sua melhor saude financeira .

O inicio de ano foi marcado por inauguragbes relevantes para os ativos do XP Malls .
Tivemos as inauguragdes do restaurante Pobre Juan no Shopping Ponta Negra,
Faculdade Belas Artes no Shopping Cidade Jardim e Qualistage no Via Parque Shopping
(pagina 6). Adicionalmente, trazemos esse més detalhes da uUltima transacdo do fundo
que envolveu a aquisicdo do Shopping da Bahia (pagina 4 e 5) e atualizacdes dos
highlights ligados ao tema ESGpresente no portfélio (pagina 7).

Distribuicdo de Rendimentos

No dia 1803/22 o Fundo divulgou a distribuicdo de R$ 0,641 por cota, com pagamento em
25/03/22 para os detentores de cotas em 18 03/22.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um
montante igual ou superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa,
evidenciando a conformidade da politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com
a legislacéo vigente (Art.10da Lei 8.668/93) que determina a distribuicdo de, no minimo,
95%do resultado financeiro semestral .

No més de dez/21 tivemos a criagdo de uma reserva de contingéncia para uso em
eventual necessidade, respeitando aregulamentagdo descrita anteriormente

Fluxo Financeiro Fev-22 Ano 12 meses
Receitas? 14.726.554 27.370.909 131.562.42¢
Receita Imobiliaria 12.429.900 22.791.601 118.835.72¢
Lucro Imobiliario 0 1.332.587 5.626.534
Receitas FlI 877.623 1.529.32¢ 2.224.157
Receita Renda Fixa 1.419.03C 1.717.39: 4.876.010
Despesas?® -1.397.429 -2.832.796 -17.321.75¢
Despesas Operacionais -1.397.428 -2.832.796 -17.321.75!
Despesa Financeira - - -
Qdrdqu”™ c¢cd Bnm - - -2.180.460
Resultado 13.329.124 24.538.11% 112.060.21:
Rendimento distribuido 11.956.20¢ 23.165.15¢ 115.286.04¢
Distribuigdo média / cota 0,64 0,62 0,52

Rendimento distribuido a Direitos de
Preferéncia de Ofertas concluidas 0 0 333.056

*Valor do rendimento por cota, de RS 064. Receitas de Locagdo: considera o resultado operacional liquido dos do portfolio, isto &, a receita bruta (aluguel minimo
aluguel variavel, mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestagdo de servigos, honorarios advocaticios, aportes
condominiais, fundo de promogao, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham composto os rendiment i Lucros 4 diferenca entre valor de
venda e valor de compra de ativos imobilidrios, incluindo investimentos em benfeitorias . Receitas Fll: considera rendimentos ~distribuidos, ganhos e perdas de capital . *Despesas
o] te a0 Fundo, incluindo taxa de administragéo, custodia, gestdo e escrituragdo, assessoria técnica, imobilidria e contabil, honorarios advocaticios,
taxas da CVM, SELIC,CETIP e B3, IR sobre ganho de capital, etc; Despesa Financeira : considera os encargos do Fundo com o CRIemitido em out/ 18 (lastro na aquisicdo de shoppings da
JHSF realizada em out/ 18). z Os valores apresentados s&o os saldos acumulados do periodo
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Highlights q Fato Relevante q Aquisicdo do Shopping da Bahia

Shopping da Bahia

O XP Malls ' | Et mreatizp( a aquisicdo de participacdo societdria na CPPIB Salvador Participacbes LTDA.
' 1 RBOOH gotiddade controlada pela CPPIB Salvador Holding Inc.' 1 Ud mc d repregentar{ide a aquisicdo

indireta de 9,05%' 1 @p t hH o ke qdbsShoping da Bahia ' { Rg n odaAmfg h lodalizado no bairro do

Caminho das Arvores em Salvador/BA ({°Edb g | dmsnt (

Detalhes da Aquisicdo do Shopping da Bahia

O Fundo acordou em pagar, a vista, R$ 151172866,69 ' | OqdbdE d b g * | d petanAguisicdo Indireta no

Shopping da Bahia.. Com essa aquisicdo o XP Malls , atinge a marca de 15shoppings em seu portfélio .

Ainda, foi acordado entre as partes no Contrato de Compra e Venda de Quotas da SPE CPPIB que a transacdo do
Shopping da Bahia conta com um cap rate garantido de 7,80%a.a.' { U doiCap F g  ms ént relgciot+ao
Preco do 1° Fechamento até 31de dezembro de 2023' | C Limite do CapF ~ g = ms Assim, icdso o resultado
operacional liquido em base caixa efetivamente gerado pelo Shopping da Bahia ' | M®dka De d s hseja § (
menor do que o resultado operacional liquido esperado, em base caixa, conforme Valor do Cap Garantido, as
Vendedoras, conforme aplicavel, obrigam -se a pagar ao Fundo a diferenga entre o NOI resultante do Valor do

Cap Garantido e NOI Caixa Efetivo .
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Sobre 0 Shopping da Bahia

O Shopping da Bahia foi inaugurado em 1975 sendo o segundo shopping construido no Brasil, além de ser o
primeiro  das regides Nordeste e Norte. Situado em Salvador/BA no bairro do Caminho das Arvores, em uma
localizagdo estratégica, o ativo encontra -se proximo a uma rodoviaria e duas estacdes de metrd, sendo uma

delas interligadas ao shopping .

Sua localizagdo e histéria s&@o pontos relevantes na constru¢cdo da identidade do Shopping da Bahia com o
povo baiano . Dado suas caracteristicas Unicas, o mall consegue criar um diferencial competitivo em relagao

aos seus principais concorrentes .

O Shopping da Bahia possui mais de 400 lojas dos mais variados setores, além de um mix completo para lazer,
entretenimento e alimentacdo . Mensalmente, o ativo recebe mais de 3,5 milhBes de pessoas que transitam em

seus 68.629 m2 de ABL.

A Aliansce Sonae' | @K R Nrppfietaria  majoritaria e administradora do ativo, de forma a refletir o foco do

Fundo em aquisi¢cBes nas quais os administradores dos Shoppings também sejam proprietarios .

Cligue Aqui para conferir o Fato Relevante completo.
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